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Проект межевания земельного участка с кадастровым номером 53:11:0100201:18, д. Фарафоново Борковского СП Новгородского района, Новгородской области выполнен в соответствии с Градостроительным заданием от 17.12.2013 г., а также:

- генеральным планом Борковского сельского поселения, Новгородского муниципального района;

- правилами землепользования и застройки Борковского сельского поселения, Новгородского муниципального района.
Цель разработки проекта: обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры территории проектирования, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства , установление границ земельных участков.

Главным и общим обоснованием принятых проектом планировочных решений является создание спокойной и благоприятной среды жизнедеятельности населения.

Проектные решения выполнены на основе комплексного анализа экономических, социальных, экологических, историко-культурных и градостроительных условий, исходя из ресурсного потенциала проектной территории.

При разработке градостроительной документации были учтены положения действующей базовой нормативно-правовой и градостроительной документации.

Проект межевания территории разработан на основе аэрофотосъемки М 1:10 000 1983 г. .

1. Анализ существующей градостроительной ситуации. Границы территории проектирования
Территория проектируемого участка жилой застройки д. Фарафоново, Борковского сельского поселения, Новгородского муниципального района расположена в центральной части Борковского СП. Проектируемый участок непосредственно входит в границу д. Фарафоново. Ориентировочно территория проектируемого участка – 33,6 Га. 

Проектируемый участок располагается в территориальной зоне Ж-1. На территори расположен земельный участок для эксплуатации силосных траншей, ныне не действующий. Коэфициент использования территории для жилых домов усадебного типа – не более 0,67. 

Проектом планировки предлагается проектирование красных линий для новых участков жилой застройки д. Фарафоново.
На данной территории предлагается сформировать новые единицы земельных участков под индивидуальную усадебную застройкуи,парковую зону вдоль р. Березка, общественную зону.

2. Характеристика существующих земельных участков.
Таблица № 2.1

	Кадастровый план территории

	№

п/п
	Земельный участок
	Местоположение (адрес)
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Площадь, м2

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	53:11:0100201:8
	Новгородская обл.,
д. Фарафоново
	Земли населенных пунктов
	Для эксплуатации силосных траншей
	1671,4


3.
Формирование границ земельных участков

Проектом межевания формируется планировочная структура территории, состоящая из 154 земельных участков. В соответствии с данной планировочной структурой сохраняется сложившийся участок и формированиются новые (табл. № 3.1).
Таблица № 3.1
	№

п/п
	Наименование,номер по проекту
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Площадь застройки, кв. м.
	Площадь земельного участка по межеванию, кв. м.
	Этажность
	Примечание

	1
	3
	4
	
	5
	
	

	1
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	870,4
	1-2
	Проект.


	2-4
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1061,37
	1-2
	Проект.

	5
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1061,39
	1-2
	Проект.

	6,7
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1061,37
	1-2
	Проект.

	8
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,18
	1-2
	Проект.


	9
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,886
	1-2
	Проект.

	10
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,05
	1-2
	Проект.

	11
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,19
	1-2
	Проект.

	12
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	13
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,2
	1-2
	Проект.

	14
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,14
	1-2
	Проект.

	15
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,32
	1-2
	Проект.

	16,17
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	18
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	19,20
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	21
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	22
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,21
	1-2
	Проект.

	23
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	24,25
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	26-28
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	29,30
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	31
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,23
	1-2
	Проект.

	32
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,25
	1-2
	Проект.

	33
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	34
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,58
	1-2
	Проект.

	35
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,23
	1-2
	Проект.

	36,37
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	38-40
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,24
	1-2
	Проект.

	41
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,21
	1-2
	Проект.

	42
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,22
	1-2
	Проект.

	43
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	895,26
	1-2
	Проект.

	44,45
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	46
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	47
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	48,49
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	50-55
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	56,57
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	58,59
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,2
	1-2
	Проект.

	60,61
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	62
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	63
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,2
	1-2
	Проект.

	64
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1329,4
	1-2
	Проект.

	65
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,3
	1-2
	Проект.

	66-68
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	69
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,9
	1-2
	Проект.

	70
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,3
	1-2
	Проект.

	71
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	72
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	73
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	74
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	75
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	76
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	77
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	78,79
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	80
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	81
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1100,7
	1-2
	Проект.

	82
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1027,7
	1-2
	Проект.

	83,84
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	85,86
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	87,88
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	89
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	90,91
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	92
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	93,94
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	95
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	96
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	97,98
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	99,100
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	101,102
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	103
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	104,105
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	106
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	107
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	108
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	109,110
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	111
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	112
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035.1
	1-2
	Проект.

	113
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	114
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1105
	1-2
	Проект.

	115
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1028,3
	1-2
	Проект.

	116
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	117-119
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,9
	1-2
	Проект.

	120
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,2
	1-2
	Проект.

	121
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	122
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	123
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,9
	1-2
	Проект.

	124
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,3
	1-2
	Проект.

	125
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,2
	1-2
	Проект.

	126
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	127
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,3
	1-2
	Проект.

	128
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	129
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,2
	1-2
	Проект.

	130
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	131
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,2
	1-2
	Проект.

	132
	Усадебная индивидуальная застройка 
	-
	60
	1034,7
	1-2
	Проект.

	133
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	134
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	135
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035
	1-2
	Проект.

	136
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1034,8
	1-2
	Проект.

	137
	Усадебная индивидуальная застройка
	
	60
	1035,1
	1-2
	Проект.

	138
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,2
	1-2
	Проект.

	139
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,2
	1-2
	Проект.

	140
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1110,6
	1-2
	Проект.

	141
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1116,8
	1-2
	Проект.

	142
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1099,9
	1-2
	Проект.

	143
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1149,2
	1-2
	Проект.

	144
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1009,8
	1-2
	Проект.

	145,146
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1100,7
	1-2
	Проект.

	147
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1242,7
	1-2
	Проект.

	148
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1035,6
	1-2
	Проект.

	149
	Усадебная индивидуальная застройка
	-
	60
	1037,7
	1-2
	Проект.

	150
	Пункт газорегуляторный блочный (ПГБ)
	-
	-
	224,1
	1-2
	Проект.

	151
	Очистные сооружения
	-
	-
	750,4
	1
	Проект.

	152
	Канализационная насосная станция (КНС)
	-
	-
	458,7
	1
	Проект.

	153
	Трансфортматорная подстанция
	-
	-
	100
	1
	Проект.

	154
	Трансформаторная подстанция
	-
	-
	100
	1
	Проект.

	155
	Торговый центр
	-
	-
	2561,3
	1-2
	Проект.

	156
	Силосные траншеи
	1671,4
	-
	1671,4
	-
	Сущ.


4. ПРИЛОЖЕНИЕ
	
	
	
	
	
	
	
	лист

	
	
	
	
	
	
	
	

	изм
	Кол.уч
	лист
	№ док
	Подпись
	Дата
	
	


	
	
	
	
	
	
	                                                                 162-ПЗ
	лист

	
	
	
	
	
	
	
	16

	изм
	Кол.уч
	лист
	№ док
	Подпись
	Дата
	
	



